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Σηµειώσεις στο Μάθηµα Ειδικά Θέµατα Χρηµατοδοτικής Διοίκησης. 

Π. Φ. Διαµάντης – Α.Α.Δράκος 

 

1Ο Κεφάλαιο ΑΝΑΛΥΣΗ ΔΑΝΕΙΩΝ  
 
Τα Δάνεια, είναι τα πολύ γνωστά σε όλους µας πιστωτικά προϊόντα στα οποία η αποπληρωµή γίνεται 
µε τη καταβολή (σταθερών ή µη) δόσεων. Το βασικό σηµείο στην ανάλυση τέτοιων δανείων είναι ο 
σχεδιασµός του Πίνακα Εξόφλησης. Η διάρθρωση του Πίνακα Εξόφλησης Δανείων τµηµατικής 
εξόφλησης είναι η εξής : 
ΠΙΝΑΚΑΣ 1. 
Περίοδος Αρχικό 

Ποσό 
Δόση 
(τοκοχρεολύσιο) 

Τόκοι Χρεολύσιο Υπόλοιπο 
Κεφαλαίου 

1 Α Β =Γ +Δ Γ Δ Ε=Α-Δ 
2 Ε ….. .. … … 
… …. …. … … … 
N …. …. … … 0 
Αρχικό Ποσό είναι το ποσό του δανείου (του αρχικού κεφαλαίου που δανείστηκα) που οφείλω στο 
τέλος κάθε περιόδου (χωρίς αυτό να περιλαµβάνει τους αναλογούντες τόκους) 
Δόση, είναι το ύψος της καταβολής η οποία αποτελείται από Τόκους και Χρεολύσια (τµήµα του 
κεφαλαίου που έχω δανειστεί) 
Οι τόκοι υπολογίζονται επί του συνολικού κεφαλαίου που έχω δεσµεύσει µεταξύ δύο περιόδων 
καταβολής των δόσεων (επί του αρχικού ποσού). 
Χρεολύσιο, είναι το ποσό το οποίο αφορά στην τµηµατική εξόφληση του κεφαλαίου που έχω 
δανεισθεί. 
Υπόλοιπο Κεφαλαίου είναι το ποσό του δανείου το οποίο οφείλω µετά την καταβολή της δόσης και 
προκύπτει από τη διαφορά µεταξύ του αρχικού ποσού και του Χρεολυσίου. Είναι προφανές ότι το 
υπόλοιπο κεφαλαίου στο τέλος κάθε χρονικής περιόδου ισούται µε το αρχικό ποσό της επόµενης 
περιόδου.  
Ο παραπάνω Πίνακας εξόφλησης ισχύει τόσο για κάθε µορφή Δανείου (Σταθερής Δόσης -Σταθερού 
Τοκοχρεολυσίου, Σταθερού Χρεολυσίου, ή εφάπαξ εξόφλησης).  
 
1. Δάνεια Σταθερού Χρεολυσίου.  
Στα δάνεια αυτής της κατηγορίας, η κατάρτιση του Πίνακα Εξόφλησης Δανείου, στο οποίο οι δόσεις 
καταβάλλονται στο τέλος κάθε έτους, ακολουθεί τα εξής βήµατα : 

ü Διαιρώ το αρχικό ποσό του Δανείου µε τον αριθµό των ετών που απαιτούνται για την 
εξόφληση. Με τον τρόπο αυτό υπολογίζω το σταθερό ύψος του ετήσιου Χρεολυσίου  

ü Υπολογίζω την ετήσια καταβολή τόκων ως το γινόµενο του αρχικού ποσού µε το επιτόκιο 
εκτοκιστικής περιόδου  

ü Υπολογίζω το ύψος του Τοκοχρεωλυσίου, δηλαδή της δόσης που θα καταβάλλω ως το 
άθροισµα των τόκων και του χρεωλυσίου 

ü Ακολουθώ τα ίδια βήµατα για τα επόµενα έτη (Πίνακας 1) 
 
2. Δάνεια Σταθερού Τοκοχρεολυσίου (ή Δόσης).  
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Το ύψος της Δόσης στα Δάνεια σταθερού Τοκοχρεολυσίου, υπολογίζεται σαν τον όρο µίας σταθερής 
ακέραιης ράντας (Ληξιπρόθεσµης ή Προκαταβλητέας ανάλογα µε το αν η Δόση καταβάλλεται στην 
αρχή ή στο τέλος της χρονικής περιόδου), η Παρούσα Αξία της οποίας ισούται µε το ύψος του 
Δανείου. Για την κατάρτιση του Πίνακα Εξόφλησης Δανείου, ακολουθώ την λογική που 
παρουσιάστηκε στον Πίνακα 1.  
 
3. Δάνεια Εφάπαξ Εξόφλησης ή Οµολογιακού Τύπου (Balloon Payment Loan) . 
Τα δάνεια αυτά έχουν το χαρακτήρα Οµολογιακών Δανείων όπου ο δανειολήπτης, µετά τη λήψη του 
αρχικού Κεφαλαίου είναι υπόχρεος µόνο στην καταβολή των αναλογούντων τόκων κάθε χρονική 
περίοδο, ενώ στη λήξη επιστρέφει το σύνολο του Δανείου. Γίνεται αντιληπτό ότι σύµφωνα µε αυτή 
την τακτική το ύψος των Τόκων είναι σταθερό καθ’όλη τη διάρκεια  σύναψης του Δανείου, αφού 
υπολογίζονται επί του αρχικού ποσού.  
 
ΠΡΟΣΟΧΗ ΣΕ ΚΑΘΕ ΠΕΡΙΠΤΩΣΗ η εκτοκιστική περίοδος (ή περίοδος κεφαλαιοποίησης του τόκου) θα πρέπει να 
είναι ίδια µε την χρονική περίοδο καταβολής των δόσεων. Σε αντίθετη περίπτωση για την περίοδο καταβολής 
των τόκων θα πρέπει να προσαρµόσω αντίστοιχα  το επιτόκιο. 
 
Στους Πίνακες που ακολουθούν παραθέτουµε παραδείγµατα για κάθε τύπο Δανείου  
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4. Ειδικές Περιπτώσεις Υπολογισµού Τραπεζικών Δανείων.  
Δάνεια µε περίοδο Χάριτος  
Αρκετές φορές, ο Δανειστής (Τράπεζα) παρέχει Δάνεια µε Περίοδο Χάριτος. Η περίδος αυτή αφορά 
στην µη-καταβολή Δόσεων για ένα ορισµένο χρόνικο Διάστηµα, χωρίς όµως κάτι τέτοιο να σηµαίνει, 
ότι τη περίοδο αυτή οι χρεωστικοί τόκοι δεν επβαρύνουν τον Δανειζόµενο. Το παράδειγµα που 
ακολουθεί είναι αρκετά διαφωτιστικό, στον τρόπο που καταρτίζουµε τον Πίνακα Ανάλυσης Δανείου 
σε ένα Δάνειο Σταθερής Δόσης. 

 
Αναχρηµατοδότηση Δανείου. 
Αρκετές φορές η µείωση των επιτοκίων δηµιουργεί ευκαιρίες αναχρηµατοδότησης παλαιότερων 
Δανείων σταθερού επιτοκίου τα οποία έχουν συναφθεί µε υψηλότερα επιτόκια. Σε µία τέτοια 
περίπτωση πρόωρης εξόφλησης δεν θα πρέπει να λησµονούµε το ενδεχένο επιβολής ποινής 
(πέναλτυ) επί του εναποµείναντος κεφαλαίου.  
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ΑΣΚΗΣΕΙΣ 

1. Λαµβάνεται καταναλωτικό Δάνειο από την Τράπεζα ύψους 20,000 Euro 3 ετούς διάρκειας. Το 
ετήσιο επιτόκιο είναι 8% και οι δόσεις καταβάλλονται κάθε εξάµηνο. Η περίοδος ανατοκισµού είναι 
επίσης εξαµηνιαία.  

ü Να σχεδιάσετε τον Πίνακα Ανάλυσης Δανείου, αν η εξόφληση γίνεται µε τη µέθοδο της 
Σταθερής Δόσης 

ü Να σχεδιάσετε τον Πίνακα Ανάλυσης Δανείου, αν η εξόφληση γίνεται µε τη µέθοδο του 
Σταθερού Χρεολυσίου  

ü Να βρεθεί το ποσό που θα πρέπει να καταβάλλετε στην Τράπεζα αν στο τέλος 5ου εξαµήνου 
και αφού έχετε καταβάλλει την αντίστοιχη δόση, επιθυµείτε να αποπληρώσετε το δάνειο.  

Περίπτωση Α. 

 
Τέλος 5ου εξαηµήνου θα καταβάλλω 3.667,96 Euro 

Περίπτωση Β. 

 
Τέλος 5ου εξαηµήνου θα καταβάλλω 3.333,33Euro 
 
2. Η επιχείρηση ΒΕΚΡΑΝ Α.Ε. λαµβάνει επενδυτικό δάνειο από την Τράπεζα ΔΕΛΤΑ ύψους 
320.000 Euro 5ετούς διάρκειας, µε ετήσιο επιτόκιο 5%. Προκειµένου τη διευκόλυνση των 
Ταµειακών Ροών της Επιχείρησης κατά τα πρώτα χρόνια, η Τράπεζα αποφασίζει να παρέχει 2ετή 
περίοδο χάριτος στην καταβολή δόσεων στην επιχείρηση. Με βάση τα παραπάνω να σχεδιάσετε τον 
Πίνακα Εξόφλησης Δανείου. Η περίοδος κεφαλαιοποίησης των τόκων είναι ετήσια.  
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3. Έχετε λάβει καταναλωτικό Δάνειο 5ετούς διάρκειας, από την Τράπεζα για την αγορά 
Αυτοκινήτου. Τη στιγµή που συνάψατε το Δάνειο, το επιτόκιο ήταν 14%. Ακριβώς 2 έτη αργότερα 
και αφού έχετε καταβάλλει την αντίστοιχη δόση στο τέλος του 2ου έτους, αποφασίζεται να λάβετε 
νέο δάνειο 3ετούς διάρκειας, προκειµένου την αποπληρωµή του πρώτου δανείου αφού κρίνεται ότι 
το νέο δάνειο µε χαµηλότερο επιτόκιο 12% είναι αρκετά ποιο συµφέρον. Να εξετάσετε αν η κίνηση 
αυτή είναι όντως συµφέρουσα, αφού στην περίπτωση πρόωρης εξόφλησης επιβάλλεται πέναλτι 5% 
επί του εναποµείναντος ποσού. Η περίοδος ανατοκισµού είναι σε κάθε περίπτωση ετήσια. 

 
Συγκρίνοντας τις εναποµείναντες Δόσεις µε επιτόκιο 14% και 12%, συµπεραίνω ότι η επαναδιαπραγµάτευση µε 
τους συγκεκριµένους όρους δεν συµφέρει.  
 



2015 – 2016 Σηµειώσεις Διδασκόντων 6 

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ:  
ΑΝΑΛΥΣΗ ΠΙΝΑΚΑ ΑΠΟΣΒΕΣΗΣ ΔΑΝΕΙΟΥ ΠΟΣΟΥ 8.000.000 EUR, ΕΠΙΤΟΚΙΟΥ 12%, 
ΔΙΑΡΚΕΙΑΣ 5 ΕΤΩΝ, ΜΕ ΤΗ ΧΡΗΣΗ ΚΑΙ ΤΩΝ 3 ΤΥΠΩΝ ΔΑΝΕΙΩΝ  
 

Ποσό Δανείου 8,000,000
Επιτοκιο Περιόδου 12%
Εκτοκιστικές Περίοδοι 5
Προσδιορισµός ΣΠΑΡ 3.605
Δόση Δανείου (όρος ράντας) 2,219,278

Περιοδος Αρχικό Ποσό Δόση Τόκος Χρεωλύσιο Υπόλοιπο Κεφάλαιο
1 8,000,000 2,219,278 960,000 1,259,278 6,740,722
2 6,740,722 2,219,278 808,887 1,410,391 5,330,331
3 5,330,331 2,219,278 639,640 1,579,638 3,750,693
4 3,750,693 2,219,278 450,083 1,769,195 1,981,498
5 1,981,498 2,219,278 237,780 1,981,498 0

Ποσό Δανείου 8,000,000
Επιτοκιο Περιόδου 12%
Εκτοκιστικές Περίοδοι 5
Δόση Δανείου (όρος ράντας) 1,600,000

Περιοδος Αρχικό Ποσό Δόση Τόκος Χρεωλύσιο Υπόλοιπο Κεφάλαιο
1 8,000,000 2,560,000 960,000 1,600,000 6,400,000
2 6,400,000 2,368,000 768,000 1,600,000 4,800,000
3 4,800,000 2,176,000 576,000 1,600,000 3,200,000
4 3,200,000 1,984,000 384,000 1,600,000 1,600,000
5 1,600,000 1,792,000 192,000 1,600,000 0

Ποσό Δανείου 8,000,000
Επιτοκιο Περιόδου 12%
Εκτοκιστικές Περίοδοι 5

Περιοδος Αρχικό Ποσό Δόση Τόκος Χρεωλύσιο Υπόλοιπο Κεφάλαιο
1 8,000,000 960,000 960,000 0 8,000,000
2 8,000,000 960,000 960,000 0 8,000,000
3 8,000,000 960,000 960,000 0 8,000,000
4 8,000,000 960,000 960,000 0 8,000,000
5 8,000,000 8,960,000 960,000 8,000,000 0

ΠΙΝΑΚΑΣ ΑΠΟΠΛΗΡΩΜΗΣ ΔΑΝΕΙΟΥ ΣΤΑΘΕΡΗΣ ΔΟΣΗΣ

ΠΙΝΑΚΑΣ ΑΠΟΠΛΗΡΩΜΗΣ ΔΑΝΕΙΟΥ ΣΤΑΘΕΡΟΥ ΧΡΕΟΛΥΣΙΟΥ

ΠΙΝΑΚΑΣ ΑΠΟΠΛΗΡΩΜΗΣ ΔΑΝΕΙΟΥ ΟΜΟΛΟΓΙΑΚΟΥ ΤΥΠΟΥ

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


